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1 PLANBESKRIVNING

1.1 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Behovet av bostader &r idag stort i Kopings kommun. Detaljplanen for
Skogsledens forlangning syftar till att méta efterfragan pa bostader genom att
skapa planmassiga forutsattningar for att etablera nya bostader i en del av skogen
Ullvi-Hogstaskogen vid forlangningen av Skogsleden. Omradet ar lokaliserat
omkring 2,5 km sydvést om Kdpings centrum.

Detaljplanen mgjliggor bostadsbyggande med varierad karaktér i form av
friliggande smahus som en/tvabostadshus och radhus. Avgorande for hur manga
bostader som omradet kan innehalla ar vilka typer av hus som byggs. Med
blandad bebyggelse kan planomradet komma att innehalla ca 34 fastigheter for
friliggande villor alternativt ca 26 fastigheter for villabebyggelse och ca 22
radhustomter.

Syftet ar ocksa att nyttja omradets naturliga forutsattningar i form av topografi
samt natur- och kulturvarden med vision om att skapa ett naturnara boende. Pa sa
satt ar ocksa ambitionen att sakerstélla levnadsmiljoer och spridningsvagar for
arter inom omradet.

Ambitionen ar att skapa ett attraktivt bostadsomrade i trivsam boendemiljo med
nérhet till natur, rekreation och befintlig infrastruktur.

1.1.1 Planandringens syfte

Andringen av detaljplanen Skogsledens forlangning PL 365 syftar till att &ndra en
administrativ fastighetsindelningsbestdmmelse (e;) som géller for radhus.
Bestammelsen har visats sig vara for begransande och motsvarar inte de 6nskemal
som framforts for byggnation pa platsen. Genom att andra bestammelsen kan en
friare utveckling av omradet i linje med planens syfte ske. Begreppet per fastighet
andras till per bostadslagenhet, endast en komplementbyggnad per
bostadslagenhet far uppforas och bestammelse om fastighetsstorlek utgar for
radhus. Aven bestammelsen om friliggande bostéader (e;) dndras for att endast
tillata en komplementbyggnad per fastighet. (Ias mer om planandringen pa sida 8,
16 och 27)

1.2  ANDRINGAR EFTER SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samradet har en bearbetning gjorts av planforslaget och omradet har delats
upp i tva detaljplaner. Etapp ett bestar av den ostra sidan av det ursprungliga
planomradet. Efter samradet har en ny gatu-och kvartersstruktur utformats som
forenklar gatudrift och trafiksékerhet.

Beskrivning av geotekniska forutsattningar, miljokonsekvenser och hur dagvatten
ska hanteras har uppdaterats i enighet med nya rapporter.

e Plankartan kompletteras med:
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13

- Den ursprungliga detaljplanegransen justeras med anledning av
uppdelning av samradsforslaget i tva detaljplaner.

- Ett E-omrade for natstation pa ca 10 m x 10 m har kompletterat planen
i enighet med Mélarenergis synpunkt.

- Tva kvarter utformas med bestammelse som tillater bade smahus och
radhus, dvriga kvarter ges endast bestammelse som tillater friliggande
villa.

- Bestdmmelse om dagvatten andras till infiltration och férdrojning i
enighet med dagvattenutredning.

- Foreskriven hojd éver nollplanet.

- Plankartan kompletteras med att kommunen &r huvudman for allmén
platsmark

Planbeskrivningen:

- Snoéupplag ér att betrakta som miljofarligverksamhet.

- Bredbandsfragan.

- Forutsattningar for raddningsingripande.

- Trygghet i planeringen kopplat till planens genomférande.

- Komplettering om att VafabMiljo Kommunalférbund ar ansvarig for
insamling av hushallsavfall och ska kontaktas vid fragor i
genomfdrandet.

- Beskrivning av brandposter.

- Begreppet tomt dandras till fastighet i planhandlingarna

HANDLINGAR

Planférslaget bestar av féljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta

Behovsbeddmning
Miljokonsekvensbeskrivning
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

Féljande utredningar har tagits fram som underlag for planhandlingarna.

Bullerutredning (Miljémonitor, 2015-09-25)

Arkeologisk utredning (Arkeologerna Statens historiska museer,
2016-09-23)

Naturvardesinventering (Naturcentrum AB, 2014-01-19)
Dagvattenutredning (Tyréns AB, 2017-07-03)

PM Geoteknik (Sweco Civil AB, 2017-06-30)

Foljande utredningar har tagits fram som underlag i tidigare skede och &r inte del
av planforslaget:

Geoteknisk utredning (Sweco Civil AB, 2016-09-19)
Geofysisk undersokning med stangslingram (2016-02-02)
Dagvattenutredning (Sweco Civil AB, 2017-01-26)
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1.4 MILJOBEDOMNING

Enligt 4 kap. 34 8 plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ska en miljébedémning
goras i plandrenden om detaljplanens genomférande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Forst ska en behovsbedémning goras for att préva om
en miljébeddmning behdvs. Syftet med miljobeddmningen ar att integrera
miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas (6 kap 11 § andra
stycket miljobalken, MB).

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att den kommande detaljplanen
innebar sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. MB och att en
miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver
goras. Avgransningen for miljokonsekvensbeskrivningen har gjorts i samrad med
Lansstyrelsen och innefattar natur- och kulturvérden, dagvattenhantering, risker
vid transporter av farligt gods och skredrisk, buller, klimatpaverkan och
markanvandning.

1.4.1 Behovsbeddmning

En behovsbeddmning har upprattats av stadsarkitektkontoret i samverkan med
berdrda forvaltningar och redovisas i ett sérskilt dokument som finns bifogat
handlingarna. Av behovsbeddmningen framkommer:

Ambitionen &r att, dar det &r mojligt, utnyttja strak och omraden i de utredningar
som har genomforts (arkeologi, geoteknik, naturvardesinventering, buller och
miljokonsekvensbeskrivning) eller genomfors parallellt (dagvatten) och anpassa
planen till de forutsattningar som framkommit for att framja en hallbar utveckling.
Grona korridorer och kilar i omradet sparas kring fornminnen samt naturvarden
och topologiska hinder. Tillgangligheten till gronomradena forstarks genom spar
eller stigar. Genom att lamna en gron korridor runt den nya bebyggelsen halls
bullernivaerna nere och férandring kring siktlinjer in och ut minimeras.

En god och prioriterad cykelforbindelse kan locka boende att vélja cykel istéllet
for bil. Omradet ar dock placerat pa ett sadant satt att man med stor sannolikhet
kan bedéma omradet som bilberoende for vissa vardagliga arenden.

Ambitionen med dagvattenhanteringen diskuteras parallellt med framtagandet av
detaljplanen. Dagvattenlésningar som innebar lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD) ar ambitionen. | och med detta anses inte miljokvalitetsnormer
kring vatten paverkas fran omradet.

1.4.2 Miljokonsekvensbeskrivning

Under punkten 1.9.9 Konsekvenser med start pa sida 23, finns en sammanfattning
av miljokonsekvensbeskrivningen, en redovisning av hur miljon bedéms bli
paverkad genom planen. Se dven miljokonsekvensbeskrivningen som finns
bifogad handlingarna.
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1.5 PLANDATA

1.5.1 L&ge och areal

Elanomrédet ar belaget mellan befintlig bebyggelse séder om Ullvileden och
Angebyleden i de sydvastra delarna av Kopings tatort. Avstandet till Kopings
centrum (Stora Torget) &r ca 2,5 km.

Ingen befintlig bebyggelse finns inom omradet, men i nara anslutning finns andra
bostadsomraden.

Den totala arealen for omradet ar ca 14 ha.

,\r’wk Vel I .

R

Planomrédets Iokaliserin och avgransning. Stadsarkitektkonoret2017.

1.5.2 Markagoforhallanden

All mark inom planomradet ags av Kopings kommun och omfattas av fastigheten
Kopings-Ullvi 6:1. Akermarken i planomradets 6stra del arrenderas ut av
kommunen.

1.6 TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

1.6.1 Oversiktsplan

Den kommunomfattande 6versiktsplanen for Képings kommun antogs av
kommunfullméktige den 24 september 2012. Planomradet dr utpekat i
kommunens oversiktsplan som forslag pa omrade for nya bostader. Bedomningen
i Oversiktsplanen ar att omradet kan innefatta ca 80 smahus i 3-4 kvarter langs
Skogsleden. Dessutom beror det planerade bostadsomradet utredningsomrade for
tatortens gronstruktur, Pelarskogen. Stor hansyn ska tas till Pelarskogens
rekreations- och naturvarden i planeringen av detta angransande omrade.
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1.6.2 Detaljplan

Omradet &r inte tidigare detaljplanelagt. Planomradet angransar i norr mot PL
304, PL 241, PL 269 samt PL 226.

KOPINGS-ULLVI

oOm 50m 100m

— 4

Kartan visar angransande detaljplaner till omradet idag.

1.6.3 Kommunala beslut i dvrigt

Kommunstyrelsen beslutade den 12 oktober 2006 att ge byggnadsnamnden i
uppdrag att ta fram nya detaljplaner for bland annat bostader pa Ullvi Backar i
omradet langs Skogsledens planerade forlangning (KS § 182, KSau § 240).
Byggnadsndmnden gav den 22 november 2006 i sin tur stadsarkitektkontoret i
uppdrag att uppratta program for detaljplan for bostader vid Skogsledens
férlangning (BN § 130).

2014-02-04 gav kommunstyrelsen (KSau § 24) milj6- och byggnadsndmnden i
uppdrag att inleda detaljplanearbetet for Vallby-Ullvi, och att planarbetet inleds
med uppréattande av planprogram. I planprogrammet ingick omradet for
Skogsledens forlangning. Miljo- och byggnadsnamnden (MBN § 17) gav i sin tur
uppdraget till stadsarkitektkontoret 2014-03-06.

Underlag till planprogram ar paborjat dar aven Vallby-Ullvi, véster om
planomradet ingar. Forutsattningarna har sedan dess andrats, dels pa grund av
resultat fran genomférda utredningar och dels pa grund av andrad lagstiftning dar
bland annat rutinerna for planférfarande har forandrats. Omradet har heller inte
nagon tydlig koppling till dvriga delar av programomradet som ligger langre
vasterut med en naturlig barriér i form av Pelarskogen.
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Det rader idag stor efterfragan pa bostader. Det rader brist pa saval mark for
smahus som flerbostadshus i Koping och darmed finns behov att planldgga ny
mark for bostadsandamal. Mot denna bakgrund har stadsarkitektkontoret bedomt
att aktuellt forslag kan provas direkt i ett detaljplaneforfarande utan foregaende
planprogram.

Dérfor fann stadsarkitektkontoret det lampligt att det tidigare beslutet om
planuppdrag hévs. Ett nytt beslut togs av kommunstyrelsen den 25 augusti 2016
som ar anpassat utifran dagens forutsattningar (KS § 143, KSau § 204).
Stadsarkitektkontoret fick i och med beslutet i uppdrag att uppratta detaljplan for
Skogsledens forlangning.

Detaljplaneéndring
Den 22 mars 2018 togs beslut om planuppdrag fér en dndring av detaljplan, av
stadsarkitekt Gun Tornblad.

Den 21 juni tas beslut av Milj6- och byggnadsnamnden om att
detaljplaneandringen inte antas innebéra en sadan betydande miljopaverkan som
kraver en strategisk miljobedémning. Bedémningen ar att andringen ar av en
karaktar och ringa omfattning som inte innebar nagra negativa effekter vad galler
miljopaverkan.

1.7 FORUTSATTNINGAR

1.7.1 Natur, vegetation och rekreation

Planomradet domineras av moranmark med inslag av sma partier av finkorniga
jordar. Marken &r smakuperad med varierad topografi med generell lutning mot
sydost.

Till storsta del bestar omradet av tallskog men det finns dven inslag av gran, bjork
samt enstaka asp och salg. Det finns ett par sanka omraden dar bjork ar
dominerande inslag och i omradets syddstra del ar det tatbevuxet med sly och ar
planterat med gran. Omradet gallrades 2014 enligt skogsvardsplanen.

Alm och ask som férekommer i omradets 6stra del, samt aldre tall och gran bor
sparas i sa stor utstrackning som majligt. Dessa arter bor gynnas for att bibehalla
bestandet samt sakerstalla spridningsmoéjligheterna.

Enligt bedomning utifran omradets forutséattningar rader idag inte gynnsamma
forhallanden for groddjur att stadigvarande vistas i omradet. Det kan dock tjana
som fodosoksomrade.

I narheten finns Pelarskogen som ar en skog med bade sociala varden och
naturvarden. Aven sjalva planomradet anvands i viss utstrackning som
strovomrade, vars varden ska beaktas vid planering. Fran omradet &r det som
langst ca 300 meter till befintliga lekplatser som finns beldgna norr om omradet.

Naturvardesinventering
2013 genomforde Naturcentrum AB pa uppdrag av Kopings kommun en
naturvardesinventering av Vallby-Ullviomradet inklusive Pelarskogen. Rapporten
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presenterade sammanfattade resultat samt objektbeskrivningar, klassificeringar
och uppgifter om skyddsvarda arter. Inom planomradet markerades tva objekt
med naturvarden klass 3. | omrade 24, se kartan pa sida 8, ar de skyddsvarda
arterna blamossa, stubbspretmossa och langflikmossa, varav ingen ar rodlistad. |
omrade 25 finns ask och skogsalm, som ar rodlistade men de berérs inte av
planerad bebyggelse.

Den 7 juni 2016 besokte representanter fran stadsarkitektkontoret och
miljokontoret omradet. Under besoket uppmarksammades att Linnéa var vanligt
forekommande i den nordvastra delen. En planta av revlummer observerades i
sodra delen. | den sydostra kanten av omradet patraffades apel, humle, hoga snar
av nasslor, vitplister.

Ingen vardefull varflora férutom den rikliga forekomsten av Linnéa patraffades
varken i skogsmiljon eller runt torpresterna. | den sistndmda miljon patraffades
dock kvarstaende apel och humle. Forutséttningarna for floran och faunan bedéms
vara desamma aret runt.

L]

teckenforklaring

naturvirdesklass 1 -
mycket hogt naturviirde

| naturviirdesklass 2 -
hogt naturviirde

naturvirdesklass 3 -
patagligt naturvirde

naturvirdesklass 4 -
visst naturviirde

biotopskydd - Akerholmar

- |

’
=@,
B Y =3
Naturvardesklassificering fran naturvardesinventering. Omrade 24 och 25 berérs av
planomradet. Naturcentrum AB 2013.

38
L

200 meter
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1.7.2 Geotekniska och hydrologiska férutsattningar

Geoteknisk undersdkning

Pa kommunens uppdrag har Sweco sammanstéllt en rapport daterad till 2017-06-
30 som innehaller information om planomradets geotekniska och hydrologiska
forutsattningar. Nedan foljer en sammanfattning av de geotekniska och
hydrologiska forutsattningarna medan detaljerad information finns att tillga i
rapporten.

Stabilitet
Totalstabiliteten for omradet bedéms vara tillfredstallande.

Infor eventuella storre lokala uppfylinader eller djupa schakter under
grundvattenytan, inom omraden med finkornig jord, ska kontroll av stabilitet forst
ske.

Sattningsforhallanden

Lera med okénda sattningsegenskaper forekommer inom planomradet i varierande
omfattning och maktighet. Generellt for omradet ar dock att leran framst
forekommer som torrskorpefast och i mindre méaktigheter.

Eventuella omraden med I6sare lera eller torv/organisk jord ska identifieras i
detaljprojekteringsskedet, varpa sattningsminimerande rekommendationer och
atgarder arbetas fram.

Grundvattenférhallanden
Grundvattnets tryckniva ligger generellt relativt nara markytan och foljer
topografin relativt val.

| enighet med dagvattenutredning (Tyréns 2017) forekommer lokalt i 1dgpunkter
grundvattennivaer som ligger nara markytan. Genom anlaggande av hus- och
vagdraneringar samt avskarande diken undviks skador pa konstruktioner inom
dessa omraden.

Preliminar grundlaggning

Grundlaggning av enfamiljshus kan forutsattas utféras med terrass bestaende av
torrskorpefast lera eller morén. L6s lera och torv/organiskt material i lage for
husen ska i detta skede forutsattas skiftas ut innan det att bebyggelse paborjas.

| omraden dar ytligt vatten forekommer rekommenderas det att eventuella l6sa
jordar skiftas ut till morén och ersatts med spréngsten eller dylikt. Byggnadernas
dréanering ska tillses vara dver grundvattennivan. Naturligt instangt vatten
rekommenderas att dréneras bort.

Grundlaggning utfors frostfritt.
Radon

Normalradon ska foérutsattas och bebyggelse utférs radonskyddat. Detta
kan komma att forandras da kompletterande méatningar rekommenderas.
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1.7.3 Fororenad mark

Det &r inte troligt att det har forekommit nagon verksamhet i omradet som kan ha
fororenat marken.

1.7.4 Riskhansyn

Angebyleden ar idag inte en primar eller sekundar transportled for farligt gods,
dock férekommer den typen av transporter. Troligt ar att det kommer att bli en led
for farligt gods i ett senare skede da vagen majliggor transport mellan E18 och
hamnen utan att passera stadskérnan. Darfor ska risksituationen bedémas vid
exploatering. Som riktmarke, utifran Lansstyrelsen i Stockholms publikation
”Riskhansyn vid ny bebyggelse, rapport 2000:01” ska en riskanalys géras om
bebyggelsen planeras narmare dn 100 meter till leden. Under sérskilda
omsténdigheter kan risksituationen dven behova utredas utanfér 100 meters
avstand.

| planférslaget placeras ingen bebyggelse narmare Angebyleden 4n 100 meter.
Stadsarkitektkontoret har aven gjort beddmningen att det inte foreligger séarskilda
omstandigheter som innebér att risksituationen behdver utredas utanfor 100
meters avstand. Detta grundar sig pa terrangens utseende dar hela omradet
generellt lutar mot syddst och saledes hamnar ny bebyggelse pa en hogre hojd an
Angebyleden.

1.7.5 Fornlamningar

Arkeologisk utredning

En arkeologisk utredning genomfordes under varen 2016. Resultatet redovisas i
rapporten Skogsledens forlangning i Kopings-Ullvi, Arkeologerna Statens
historiska museer, rapport 2016:62. Av utredningen framkommer att det vid tva
platser finns fornlamningar i form av lagenhetsbebyggelse i omradets dstra del.
For att inte riskera fornlamningarna med den nya bebyggelsen har en bufferzon
l&mnats kring dessa som har diskuterats tillsammans med och godkénts av
Lansstyrelsens kulturmiljéenhet.

Fornlamning inom
planomradet. Foto:
Arkeologerna
Statens historiska
museer 2016.
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Av den arkeologiska utredningen konstaterades férutom de tva fornlamningarna
ocksa tio objekt som &r mer sentida, efter ar 1850 och darmed klassade som Gvrig
kulturhistorisk 1amning. Ursprunget till de har lamningarna &r i form av en
lagenhetshebyggelse med tva underobjekt, ett sentida omrade med réjningsrosen
samt sex gropar av oklar men sentida karaktéar.
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kulturhistoriska lamningar inom omradet. Lila symboliserar utredningsomradets granser,
rod fast fornlamning och bla 6vrig kulturhistorisk lamning.
Arkeologerna Statens historiska museer 2016.

1.7.6 Service

Butiker

Det finns tva livsmedelsbutiker i den vastra delen av Koping: ICA Supermarket
vid Nibbletorget och Lidl i hornet Nibblesbackevégen — Kristinelundsvégen.
Narmast med gang och cykel &r det till Nibblehallen ca 1,5 km fran planomradet
och till Lidl &r det ca 2 km. Med bil &r det 3 km till bada affarerna.

Till Kopings centrum ar det ca 2,5 km oavsett fardsatt.

Skola och barnomsorg
De narmsta forskoleenheterna finns vid Ullvigarden som ligger ungefar 500 m
norr om planomradet.

Till Nibbleskolan vid Nibbletorg och till Skogsbrynet, bada skolorna med arskurs
F-5 ar det strax éver 1 km med cykel fran planomradet eller ca 2,5 km med bil.
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Hogstadieskolorna Scheeleskolan och Karlbergsskolan ligger ungefar 2,7
respektive 3,3 km fran planomradet.

Ullvigymnasiet ar belaget ca 1,5 km fran planomradet i riktning mot centrum.

Halsovard
Vardcentralerna i Képing har alla centrala lagen. Avstandet ar ca 3 km till
samtliga.

Kollektivtrafik
Till jarnvégsstationen &r det ca 2,8 km fran planomradet oavsett fardmedel.

Sedan 14 december 2015 har Flexlinjen Koping ersatt linje 6. Mellan klockan
09.00-17.00 pa vardagar och 10.00-14.00 pa lérdagar finns méjlighet att resa
mellan flexpunkterna. Den narmsta punkten idag ar ca 200 m fran planomradet.

KARLEERSSEADET
©

LASSRETTET

- e L)
y w had
B o ULLYIGYHMBASIET JRHYAG SSTATION

! PLANDMRADET ¥ .
| Eappt B 5 o

! l/_ Yo
Ilustration 6ver flexlinjens hallplatser. Sweco 2017.

1.8 PLANFORSLAGET

1.8.1 Overgripande stadsbyggnadsidé

Det dvergripande syftet med planen &r att erbjuda ett attraktivt, terrdnganpassat
boende. Detta samtidigt som de allmanna ytorna planeras sa att tillgangligheten
till gronytor sékerstélls. Sammantaget &r ambitionen att majoriteten av bostéderna
ska ha direktkontakt med naturen.

Mot norr lamnas ett respektavstand till befintliga bostadskvarter. Mot akermarken
i 6st och Angebyleden i syd har bostadskvarteret anpassats for att respektera
fornlamningarna och den vardefulla vegetationen i skogsbrynet mot akerkanten.
Mot vast ansluter kvartersmarken mot ett grénomrade som far bilda avgransning
mot det planerade vastra bostadsomradet.
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Ilustrationer 6ver
bostadsomradet.
Stadsarkitektkontoret
2017.

Ovre bilden: Alternativ
dar stadsdelen bebyggs
med friliggande smahus.

Nedre bilden: Alternativ
dar omradet innehaller
en blandad bebyggelse
med bade radhus och
friliggande smahus.

Styrande for strukturen inom planomradet &r i storsta mojliga man de
forutsattningar som finns i omradet i form av markférhallanden och terrang,
dagvattenhantering, naturliga vattendelare, naturvérden, kulturvarden,
rekreationsvarden och riskhansyn. Omradet ar utformat sa att natur och rekreation
bortom den egna fastigheten &r i narheten var i omradet man an befinner sig.

Vaster om planomradet planeras ytterligare bostader som kommer att planlaggas i
en senare etapp. Tillsammans bildar omradena en helhet som knyter an till
intilliggande bostadsomrade och utvecklar den sydvéstra delen av staden.
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Ilustrationsbild 6ver planomradet och skiss 6ver etapp 2. Stadsarkitektkontoret
2017.

1.8.2 Kvartersmark

Bostader och byggréatt
Forslaget ppnar for ett nyttjande av kvartersmarken dar omradets bebyggelse kan
fa en varierad karaktar som innehaller friliggande smahus och radhus.

Avgorande for hur manga bostader som omradet kan innehalla ar hur manga
smahus respektive radhus som byggs. Med en blandad bebyggelse kan
planomradet komma att innehalla ca 34 till ca 48 nya bostader.

Minst antal bostader genereras om omradet endast byggs ut med friliggande
smahus. Flest antal bostader genereras i tillfalle att &ven radhus byggs. | forslaget
tillater samtliga kvarter friliggande smahus och tva kvarter tillater dessutom
radhusbebyggelse.

For att skapa en enhetlig struktur i omradet sa kommer det inte att byggas hogre
hus &n tva vaningar da nockhdojden ar begréansad.
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Visionsskiss av omradets karaktar. Stadsarkitektkontoret 2017.

Friliggande hus
e; . Bestammelsen om friliggande en/tvabostadshus har andrats, se sida 27 for
forklaring och motivering till bestdimmelsen efter andringen.

Radhus
e, . Bestammelsen om radhus har andrats, se sida 27 for forklaring och motivering
till bestammelsen efter &ndringen.

Utformning och byggnadsteknik

Ny bebyggelse bor anpassas till omradets naturliga forutsattningar och hinder.
Darfor har ett antal bestammelser for utformning av bebyggelse pa kvartersmark
inforts:

bi: Oavsett exploateringsalternativ far byggnaderna av draneringsskal inte
uppforas med kallare.

p1: Friliggande en/tvabostadshus far inte placeras narmare grans mot granntomt &n
4 meter och komplementbyggnad inte narmare grans mot granntomt &n 2 meter.
Garage med utfart direkt mot gata far inte placeras narmare grans mot gata an 6
meter.

vi: Suterrangvaning far anordnas utdver hogsta angiven nockhéjd. Om marken
sluttar 1:5 eller mer pa platsen for en ny byggnad bor hus med suterrangvaning
byggas for att sa langt som mojligt undvika schaktning, sprangning och/eller

uppfyllnad.

iI Hogsta nockhojd for huvudbyggnad ar 7,5 meter. Komplementbyggnader
far inte ha hogre nockhojd an 4,5 meter. Hogsta punkt pa pulpettak
definieras har som nockhdjd.
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i Minsta respektive storsta taklutning &r 22 respektive 45 grader.

1.8.3 Allmén plats

| versiktsplanen finns mal och stallningstaganden som syftar
till att méta barns och ungas behov. Det ska till exempel finnas
tillrackligt stora och funktionella ytor for rekreation, lek och
utevistelse och trygghetsaspekter ska genomsyra planeringen
av nya bostadsomraden.

- Kopings kommuns éversiktsplan 2012

Park

Parkomraden fyller viktiga funktioner for att skapa langsiktigt hallbara
bostadsomraden. Inom parkstraket finns mojlighet att ordna en mindre lekplats
som majliggor ett stimulerande liv for boende och besokande i omradet, oavsett
alder. Lekplatsens utformning bor inspireras av naturen och den omgivande
skogen genom att anvanda stockar och andra material som bygger vidare pa
omradets karaktar. Vintertid kan markens kupering nyttjas vid utelek. Parken ska
behalla sin naturmarkskaraktar genom att sa mycket som mojligt av den befintliga
skogen bevaras.

Ilustration 6ver parkomradet med mojlighet till lek. Stadsarkitektkontoret 2017.

Natur
Omradet kring Skogsledens forlangning bestar idag av skog. For att behalla den
nuvarande kanslan sparas naturomraden runt om hela det nya bostadskvarteret.

| naturmarken som omger det nya bostadsomradet finns méjlighet att bygga ut
spar for motion samt gang- och cykelvag som kan uppmuntra till motion och
rekreation. Dessa ska anldaggas med hénsyn till de natur- och kulturvérden som
finns. Spardragningen kan i en forlangning kopplas samman med Skoftestasparen
och dven soder om Angebyleden for att pa sa sitt skapa ett milslangt motionsspar
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inom Kopings tatort. Genom att forstarka och framhéva naturvardena samt kultur-
och fornlamningar langs spardragningen dar det &r majligt att pa ett pedagogiskt
satt medvetandegora skyddsvarda element i omgivningen. Detta lyfter omradets
rotter och starker karaktéren.

Med fordel skapas ett bryn langs fastigheterna som skapar solinslapp. Genom
flexibilitet identifieras skyddsvarda trad inom brynzonen. Kanslan av nérhet till
skog bibehalls pa sa satt. Naturmarken kan dessutom verka som naturliga
infiltrationsytor for dagvatten.

1.8.4 Trafik

Gator

Den utbyggda delen av gatan Skogsleden ar en rak, 8 m bred kdérbana vilket har
visat sig bidra till att bilar kor for fort. Vid Skogsledens forlangning tas detta i
beaktande och de nya lokalgatorna utformas pa ett sadant satt att det blir naturligt
att halla en lagre hastighet. Detta mojliggors genom att gatan smalnas av till en
6,5 m bred korbana.

Vigstrackningen placeras utifran markférhallanden och med hansyn till
skyddszoner for natur- och kulturvarden samt de topografiska férutsattningarna
for att forstarka omradets kvalitéer samt optimera antalet fastigheter pa omradets
byggbara yta.

Att den ostra vagen i omradet har en nagot bojd karaktar kan i sig verka
fartdampande da forare anpassar hastigheten pa bilen jamfért med rakstrackor.
Farthinder kan ocksa anlaggas pa strategiska platser for att ytterligare bidra till att
sanka bilars hastighet och séakerstélla att gaende och cyklister prioriteras.
Hastighetsbegransningen bor inte vara hogre an 30 km/h i bostadsomraden.

Inom planomradets gaturum foreslas inte nagra separata gang- och cykelvéagar,
utan gaende, cyklister och bilar forutsatts kunna samsas om gatan. Daremot
foreslas de befintliga gang- och cykelvagarna norr om planomradet forlangas
genom naturmarken for att sedan knyta an till gatorna.

| Kipans VINGE

Illustration gatusektioner. Sweco 2017.
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Parkering
Parkering for de nya friliggande bostaderna samt radhus ska l6sas pa
kvartersmark, tva per en- och tvabostadshus.

Cykelparkering bor anordnas inom kvartersmark.

Gang- och cykeltrafik

Idag finns befintliga gdng- och cykelvagar i omradet norr om planomradet.
Genom att dessa far anslutning till planomradet via naturmarken skapas goda
forbindelser till centrum och skapar forutséttning for hallbara transporter. Fran
Fjarilsvagen norr om planomradet kan en ny cykelvag anordnas som kopplar
samman omradena.

For att trygga en jamlik planering ar anlaggandet av gang- och cykelvagar en
viktig aspekt. Anldggandet av gang- och cykelvagar utgar fran de krav som finns
pa utformning sa som linjeforing, stoppsikt, 6vergangar, korsningar och
belysning. Det innebér att omradets nya gang- och cykelvagar kommer att forses
med belysning och att hdgt buskage i narheten undviks.

Det ar en utmaning att hitta en bra balans mellan gréonskans positiva varden och
trygghetsskapande atgarder - en fraga som kommunen arbetar aktivt med vid
projektering och plangenomférande. Till stdd finns bland annat det kommunala
ljusprogrammet, Ljusprogram Koéping 2010, som har syftet att bidra till en
jamstélld, trygg och trivsam stadsmiljo.

Illustration gang- och cykelvag. Stadsarkitektkontoret 2017.
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1.8.5 Storningar

En ny forordning om trafikbuller reglerar acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av
bostader (SFS 2015:216). Den tradde i kraft 2015-06-01. Férordningen ska
tillampas i planarenden som pabdrjades efter 2 januari 2015. Enligt férordningen
bor buller fran vagtrafik inte dverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.
Vid anordnad uteplats bér ljudnivan inte 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva
och inte dverstiga 70 dBA maximal ljudniva. Ljudnivaerna &r av typen riktvéarden
som kan frangas i enskilda fall.

Om ekvivalent ljudniva 55 dBA vid fasad anda dverskrids bér minst hélften av
rummen i en bostad vara vanda mot en sida med ljudniva lagre dn 55 dBA
ekvivalent ljudniva och samtidigt minst halften av rummen vara vanda mot en
sida med maximal ljudniva lagre an 70 dBA under natt (kl. 22-06).

Om maximala ljudnivan 70 dBA vid anordnad uteplats &nda 6verskrids bor
ljudnivan inte 6verskridas med mer an 10 dBA och hogst fem ganger per timme
mellan Kkl. 6:00 och 22:00.

Under byggtiden
Trafiken till byggplatsen kan innebdra tillfalliga storningar for intilliggande
bostéder.

Under byggtiden ska i forsta hand de ytor som planeras som kvartersmark eller
vag anvandas av arbetsfordon under iordningstallandet av omradets infrastruktur.
Det &r ocksa viktigt att inverkan pa de ytor som ska vara natur i planomradet
minimeras genom att de inte anvands som upplag for massor eller som
uppstéllningsplats for arbetsfordon mer &n i de fall det krévs.

Nar omradet ar bebyggt
En bullerutredning togs fram av stadsarkitektkontoret genom Miljomonitor AB
2015-09-25.

Enligt bullerutredningen uppstar ekvivalent ljudniva 50 dBA 47-55 m fran
Angebyledens mittlinje och 70 dBA maximal ljudniva uppstar pa avstandet 38-44
m. | och med att en skyddszon sparas om 100 m till Angebyleden med anledning
av transport for farligt gods, har den nya bebyggelsen god marginal till
forordningens acceptabla ljudnivaer vid nybyggnad av bostader. Uppmatt
trafikflode har réknats upp genom uppskattning med hénsyn till planerade
utbyggnader.

1.8.6 Tekniska anlaggningar

Elférsoérjning

I anslutning till planomradet finns en befintlig natstation som uppfordes i
samband med genomfdrande av PL 304. Nar Skogsledens forlangning byggs ut
kan forstarkning behovas for att forsorja omradet med el. Ett E-omrade
tillkommer darfor i omradets sodra del med syfte att uppfora en ny natstation.

Kabelnatet forlaggs i den nya lokalgatan.
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Ledningar
Langs omradets norra grans gar en ledningsratt, som ar bidragande till den rata
linje bostadsomradena norr om Skogsledens forlangning &r planerade efter.

Nedlaggning av fiber/bredband bor 1ampligen ske i samband med anldggning av
annan infrastruktur i omradet.

Fjarrvarme
Omradet kommer att anslutas till fjarrvarmenatet. Ledningar byggs ut langs
Skogsledens forlangning och foljer lokalgatorna i omradet.

Vatten och aviopp

Nya fastigheter inom planomradet kommer att omfattas av kommunalt
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Detta innebar att alla intill
fastighetsgréans ges en anslutning till kommunala ledningar som kommer att
byggas ut i omradet. Med verksamhetsomrade foljer en skyldighet att betala
faststéllda anldggningsavgifter.

Dagvatten

Tyréns AB har pa uppdrag av Kopings kommun utrett forutsattningarna for
dagvattenhanteringen inom omradet och gett forslag pa dagvattenlosning i
rapporten Skogsledens forlangning dagvattenutredning daterad 2017-07-03.

| enighet med framtagen utredning ska ledningsnatet dimensioneras sa att det har
kapacitet att ta hand om ett 20-arsregn med 15 minuters varaktighet. Vid floden
som uppstar vid storre regnmangder foreslas gatan nyttjas for bortledning av
vattnet. V&gen kan fungera som en kanal genom att den utformas med vinge.
Vattnet foreslas alltsa att ledas ovanpa vagen eller via 6ppna diken, dar det sedan
rinner till storre diken. | nordéstra respektive syddstra delen av planomradet gravs
diken som kan leda vattnet at Oster till det som i dagslaget utgors av akerkant.

Fastigheternas lutning kommer att anpassas sa att vattnet rinner mot véagar och
oppna diken och vidare mot akermarken i dster. | anslutning till dikeskanten som
avgransar akern mot skogsomradet kommer det att anlaggas ett
fordréjningsmagasin.

Mellan nagra av tomterna finns det slapp som nyttjas som rinnvagar for
dagvattnet, antingen i form av diken eller som lagre liggande strak som aven kan
anvandas som gangpassage. Diken som anlaggs kan utformas med olika
slantlutningar, djup och material som anpassas sa att diket smalter in i omgivande
miljo.

Ett fordréjningsmagasin placeras antingen som ett langt avlangt magasin som
tacker storre delen av diket i akerkanten eller som tva mindre magasin, ett i den
sodra delen ute pa akern eller i dikeskanten och ett i den norra delen. Exakt
I6sningar tas fram i samband med detaljprojekteringsskedet.

21 (29)



LAGAKRAFTHANDLING 2017-12-27 PL 365

Nedre bilden: Exempel pa utformning av ett fordrojningsmagasin i overgangen
mellan skog och akermark, Stockbydammen, Lidingo. Ovre bilden: Exempel pa
utformning av dagvattenmagasin med bro, Vattenparken i Borlange. Tyréns,
2017.

Miljokonsekvensbeskrivningen som tillnor planforslaget foreslar att
dagvattendammar ska utformas for att 6ka den biologiska mangfalden.

Nar det géller hantering av sno &r det viktigt att snérdjning och snéupplag
planeras for att minska risken for att sméaltvatten férorenar narliggande vattendrag.
Lamplig plats for snéupplag ar inom naturomradena. Valet av en lamplig plats att
lagga upp sno pa ska goras sa att upplagget innebar sa litet intrdng i mark- eller
vattenomrade som mojligt, i enlighet med 2 kap. 6 § miljobalken.

1.8.7 Avfallshantering

Végar och vandplatser dimensioneras enligt gallande riktlinjer som Vastra
Malardalens kommunalférbund (VMKFB) tagit fram. Avfallshantering sker pa
respektive smahusfastighet enligt riktlinjerna som finns i skriften "Rad och
anvisningar for transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall. Képing,
Arboga Kungsor” som tagits fram av VMKFB. Av vikt ar ocksa att hanteringen
maste fungera aven vintertid vid samre vaderforhallanden. VafabMiljo
Kommunalforbund ansvarig for insamling av hushallsavfall.

1.8.8 Forutsattningar for raddningsingripande

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska sakerstallas i genomférandet i
samrad med Réaddningstjansten sa att livraddning och/eller brandslackning kan
utforas.
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Brandposters antal, placering och dimensionerande fléde ska ordnas av Tekniska
kontoret i samrad med Raddningstjansten.

1.8.9 Konsekvenser

Sociala

Trygghet och jamlikhet

Det planerade bostadsomradet skapar forutsattningar for narvaro av ett 6kat antal
manniskor i omradet under dygnets alla timmar, vilket i sin tur kan bidra till att
manniskor upplever trygghet.

Forutsattningar for jamlikhet skapas genom att i stora delar av omradet bevara
delar av naturmarken, som kan fungera som en plats for aktiviteter och moten
mellan manniskor. Da omradet majliggor for gang- och cykeltransport sa ges lika
villkor for saval boende som besokande att vistas i omradet oavsett tillgang till bil,
vilket starker jamlikheten och i férlangningen dven folkhalsan. Blandad
bebyggelse kan bidra till 6kad jamlikhet.

Biltrafiken kan vara en kélla till otrygghet i bostadsomraden, framfor allt for
barnfamiljer. | ett traditionellt villaomrade anvéands lokalgatan av alla trafikantslag
och aven ibland for lek. Fastan omradet inte trafikeras av andra dn de boende och
deras besokande kan problem uppsta. Darfor kan trygghetskénslan starkas genom
att vagarna utformas pa ett satt som sénker bilarnas hastighet.

Eftersom genomfartstrafik inte forekommer kan frammande fordon eller personer
lattare bli observerade, vilket kan vara en dampande faktor nar det galler
brottsrisken.

Barnkonsekvenser

Barn forutsatts att dagligen vistas i omradet och detaljplanen kan darmed
forvantas fa direkta konsekvenser for barns utemiljo. Darfor 6ppnar planen for
mojlighet att anlagga en lekplats inom parkomradet. Da omradet idag till viss del
kan vara utflyktsmal for exempelvis skolor i kommunen sa kommer
forutsattningarna for detta att forandras vid utbyggnaden. Omradet kan likval dven
efter utbyggnaden ha ett varde som utflyktsmal till exempelvis omradets
fornlamningar eller naturvéarden da en stor del dven fortsattningsvis kommer att
utgoras av naturmark. En trafiksepererad gang- och cykelvég intill omradet
mojliggor ocksa langre cykelutflykter i Kopings kommun och darmed en storre
tillganglighet.

Ekonomiska

Detaljplanen innebér stora ekonomiska ataganden for Kopings kommun i form av
plankostnader och kostnader for att iordningstalla allman platsmark. Kostnaderna
forutsatts balanseras av intédkter genom forséljning av mark i enlighet med
detaljplanen. Kommunen kan valja att &ven iordningstalla kvartersmarken, eller
delar av den, och da hoja intakterna for markforsaljningen i atminstone
motsvarande man. Fullt utbyggt kan omradet komma att innehalla ett stort antal
bostader. Detta medfor sannolikt fler kommuninvanare och behov av kommunal
service vilket i sin tur far betydelse for kommunens ekonomi.
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Ekologiska

Sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har genomforts for att analysera och bedéma
konsekvenser pa manniskors hélsa och miljon som kan uppsta om planforslaget
realiseras. Den sammanfattande bedémningen &r att de flesta identifierade
konsekvenserna ar sma eller mattliga. Féljande stycken ar utdrag ur
miljokonsekvensbeskrivningen:

Natur- och kulturmiljéer

En betydande andel av skogen inom planomradet kommer att omvandlas till
bostadsbebyggelse. Det innebar en forlust av vissa vérden for natur och rekreation
som idag finns pa platsen. Genom att varsamt planera for bebyggelsen, dar
befintliga tradgrupper sparas pa parkmark, kan det framtida bostadsomradet ges
en "skoglig karaktar" som till viss man smalter in i omgivningen. Det innebéar
aven storre chanser for de arter som lever i omradet att fortsattningsvis spridas.
Bostadsbebyggelsen, och dartill htrande anldggningar som dagvattendammar, kan
samtidigt 6ka diversiteten av blommande trad och buskar vilket ger mojlighet for
andra arter att etablera sig i omradet. Sammantaget innebér planforslaget sma
konsekvenser for naturmiljon.

En forlust av nagot eller nagra édldre, militara varn uppkommer vid planforslaget.
Det negativa konsekvenserna bedoms av detta bedéms som sma.

Markanvandning

Befintlig skogsmark som idag underhalls for rekreativa varden évergar i
planforslaget till bostadsandamal. Inga andra markanvéandningskonflikter uppstar
av planforslaget; det finns till exempel inga naringsverksamheter som riskerar att
"trangas bort" eller vardefull jordbruksmark som tas i ansprak. Det innebér stora
positiva konsekvenser for Képings kommun och den bostadsbrist som foreligger i
regionen. Samtidigt innebar planforslaget att rekreativa varden férsvinner. Det
bedoms dock som mojligt att kompensera for dessa varden genom atgarder och
utveckling i narheten till det planerade bostadsomradet.

Dagvatten

Naturmark exploateras vid planférslaget och ytor blir hardgjorda. Det innebar
ofrankomligen en paverkan pa den lokala flodesregimen och en forandrad
vattenkvalitet i vatten som avrinner fran omradet.

Under forutsattningen att rekommendationer och forslag till atgarder i den
framtagna dagvattenutredningen genomférs bedéms de negativa konsekvenserna
bli sma.

Buller

Planforslaget innebar en mer bullerkanslig markanvandning i omradet. Ingen ny
bebyggelse kommer dock att placeras narmare 4n 100 meter fran Angebyleden.
Déarmed kommer riktvarden for acceptabla ljudnivaer vid fasad for nybyggda
bostader att innehallas med god marginal. Negativa konsekvenserna av ett okat
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buller for narboende som idag bor granne med skogen inom planomradet, bedoms
som sma.

Risker vid transporter av farligt gods och skred

Planomrédet ligger idag cirka 100 meter fran Angebyleden. Végen &r i dagslaget
inte ar utpekad som trafikled for farligt gods, men det &r inte osannolikt att den
blir s& i framtiden i samband med utveckling av Képings hamn. Angebyleden kan
i framtiden anvéndas for transporter av farligt gods, fran E18 till hamnen utan att
passera stadskarnan.

Eftersom inga bostader tillats inom 100 meter fran vagen sa uppfyller
planforslaget rekommenderade skyddsavstand. Det innebar att obetydliga
konsekvenser uppstar av planforslaget, vad géller risk for allvarlig olycka vid
farligt gods-transporter. Planomradet har dessutom endast begransade ytor dar
skredrisk kan forekomma, och det beddms teknisk mojligt att i byggskedet
sakerstalla en trygg bebyggelse inom helaplanomradet.

Klimatpaverkan

Planforslaget medfor ett 6kat transportbehov. Fullt utbyggt beraknas omradet
generera ett par hundra trafikrorelser per dygn. Aven med planerade gang- och
cykelvagar fran omradet till Képings centrum - ett avstand pa cirka 3 km —
kommer sannolikt manga boende att vara beroende av bilen i vardagen.

Det finns i dagslaget ingen reguljar kollektivtrafik i narheten av bostadsomradet.
Utokade restider med Flexlinjen &r ett steg i ratt riktning for att kunna utveckla
mojligheten till kollektivtrafik.

Sammantaget bedoms konsekvenserna som sma med avseende pa planforslagets
klimatpaverkan. Om planomradet genererar inflyttning fran manniskor som i
dag arbetspendlar annu langre strackor till sina arbetsplatser i Kopings centrum,
kan det totala trafikarbetet - och darmed utslédppen - minska.

Inverkan pa miljon
Utover de konsekvenser som miljokonsekvensbeskrivningen bedémer att
planforslaget kan generera si kommenteras héar ytterligare aspekter:

Inom planomradet kommer den nya bebyggelsen innebéara att man inskréanker pa
mark med naturvardesklass 3. Pa grund av terrangens beskaffenhet och
ambitionen att minimera paverkan av naturvarden vid en exploatering, kommer
naturmark att sparas mellan befintlig bebyggelse norr om planomradet och den nu
aktuella planen. Aven mot vast sparas naturomraden, samt gréna Kilar och ytor
mellan kvarteren och mot riskzonen Angebyleden i soder. Effekten blir att
spridningsvéagar for flora och fauna bibehalls i ssmmanhallande strak. Enligt
rekommendation fran naturvardesinventeringen (Naturcentrum AB, 2013) bor
naturmarken och de varden som finns i omradets syddstra del bevaras och
forstarkas da de mest skyddsvéarda arterna inom omradet finns i detta omrade.

Inom planomradet finns platser dar marken &r fuktig. Har domineras vaxtligheten
av bjork. I och med exploateringen kommer trad behdva avlagsnas, vilket innebar
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att de trad som bevaras kan komma att paverkas. Bjorkarna i de fuktigare
partierna kan, av sakerhetsskal, behdva tas bort till foljd av detta. Ambitionen &r
dock att skogsbestandet ska kunna ha varierad karaktar dar bjork &r ett inslag.

I och med att omradet exploateras till ett bostadsomrade dar det kommer finnas
bostadsfastigheter och gronytor, kan forutsattningar for groddjurs livsmiljo
gynnas. Detta med anledning av att sly rojs och ljusinsléppet blir stérre. Detta kan
bidra till mer gynnsamma forhallanden for fodosokande.

Planen bedoms inte medfora att ndgon miljokvalitetsnorm kommer att
Overskridas.

I en samlad bedémning anser stadsarkitektkontoret att den begransade negativa
paverkan av befintliga naturvarden accepteras med avvagning mot den positiva
effekt som mojliggorandet av ny bostadsbebyggelse i omradet ger.
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1.8.10 Andring av detaljplan

Bestammelser for friliggande en/tvabostadshus som andras

e Friliggande en/tvabostadshus. Fér huvudbyggnad ar
hégsta exploateringsgrad | byggnadsarea per fastighet 200
mZ, Fér komplementbyggnad och carport ar hdgsta
exploaterigsgrad i byggnadsarea per fastighet 40 m2 for
vardera byggnad. MInsta fastlghetstorlek &r 700 m 2.

Endast en komplementbyggnad ska tilldtas utéver angiven byggratt. Motivet
ar att byggratten annars inte lamnar mycket yta kvar for friyta/gronyta pa
fastigheten. Bestimmelsen ska framover vara enligt foljande:

Friliggande en/tvabostadshus. For huvudbyggnad &r hogsta
exploateringsgrad i byggnadsarea per fastighet 200 m2. Utdver det
far en komplementbyggnad om max 40 m2 per fastighet uppforas.
Minsta fastighetsstorlek ar 700 m2.

Bestammelser for radhus som andras
e: Radhus: FGr huvudbyggnad ar hdgsta exploateringsgrad i
byggnadsarea per{fastighet|125 m2. Fiir

komplementbyggnad respektive carport &r higsta
exploateringsgrad i byggnadsarea per|fastighet|30 m2

respektive 30 m2, Minstafastighetstortek &r 360-m2;

Begreppet fastighet ersatts med per bostadslagenhet och 6verstruken text
om fastighetsstorlek utgar som bestimmelse samt sa tillats endast en
komplementbyggnad per bostadslagenhet. Bestimmelsen ska framover vara
enligt foljande:

Radhus: For bostadslagenhet dr hogsta exploateringsgrad i
byggnadsarea 125 m2. Utdver det far en komplementbyggnad
om max 30 m? per bostadslagenhet uppfoéras.

Fastighetsrattsliga konsekvenser av planéandringens genomférande

Genom att planbestimmelsen om fastighetsstorlek tas bort samt att
begreppet fastighet dndras for radhus skapas en storre frihet att tillskapa
radhustomter som kan mota ett bredare 6nskemal och behov. Genom att inte
anvanda begreppet fastighet ar avsikten att &ven halla 6ppet for att fa till en
storre fastighet med bostadsratter eller hyresratter. En reglering vad galler
djupet pa tomten finns fortsatt, vilket tillsammans med byggratten
tillférsakrar en tomt med en tillrackligt stor gronyta. Dock kan det med
smalare radhus och grund tomt bli svart att fa till tvd komplementbyggnader.
Av den anledningen tillats endast en komplementbyggnad framéver. Med
tanke pa den relativt stora byggnadsarean for bostadslagenheten kan dven
garage/carport, om det sammanbyggs med radhuset, inrymmas i byggratten
om 125 mZ.
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2 GENOMFORANDEBESKRIVNING
2.1 ADMINISTRATIVA FRAGOR

2.1.1 Handlaggning

Detaljplanen handlaggs med utokat planférfarande enligt bestdmmelserna i 5 kap.
8 7 plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Tidplan detaljplan

Samrad december 2016 — januari 2017
Granskning september 2017
Antagande november 2017
Laga kraft december 2017

Tre veckor efter att beslutet om antagande anslagits vinner planen laga kraft,
savida den inte 6verklagas.

Tidplan genomférande

Omradet projekteras for infrastruktur under forsta kvartalet 2018 och bérjar
darefter byggas ut. Efter utbyggnaden kan fastigheterna erbjudas via kommunens
tomtko. Anlaggande av dagvattenlésningar kommer att inga i utbyggnaden.

Fastighetsbildning

Omradet inryms idag i fastigheten Kopings-Ullvi 6:1. Képings kommun ansvarar
for att fastighetsbildning sker genom att ansdka om lantméteriforrattning och sta
for dess kostnad.

Gatu- och kvartersnamn
Forslagen pa namn samrads parallellt med detaljplaneprocessen.

2.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden sétts till 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Nar
genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla om det inte finns skal att
andra den.

2.1.3 Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kopings kommun ar huvudman for allménplatsmark och ansvarar for utbyggnad
av gator, VA-ledningar samt dvriga atgarder pa allmén platsmark.

Fastigheterna ar huvudsakligen ténkta att sédljas for bebyggande i egen regi. For
samtliga atgarder pa kvartersmark svarar respektive framtida fastighetsagare.

Véstra Mélardalens Energi och Miljo AB svarar for utbyggnaden av fjarrvarme i
omradet.

Maélarenergi Elnat AB ansvarar for elanslutning till omradet.
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2.1.4 Ekonomiska fragor

Investeringar

Kopings kommun svarar for investeringar pa allman plats samt for visst
markarbete pa kvartersmark pa de fastigheter geotekniska utredningar visat att
merarbete kravs. Vilka fastigheter som berérs avgors i det enskilda fallet. For
évriga atgarder pa kvartersmark svarar respektive fastighetséagare.

Ovriga kostnader

Kommunens kostnader for framtida underhall begréansas till underhall av nya
gator, ledningar, dagvattenfordréjning samt allméan belysning och skotsel av
naturmark och park.

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut i samband med bygglov i enlighet med antagen taxa.

Intékter
Intakterna fran forséljning av bostadsmark ska bekosta investeringarna i
exploateringen.

2.1.5 Anslutningsavgifter

Avgifter for anslutning till vatten och avlopp, fjarrvarme och el kommer att tas ut
enligt gallande taxor. Avgifter for eventuell telefoni och fiber enligt respektive
leverantors taxa.

2.1.6 Medverkande i planarbete och genomférande

Stadsarkitektkontoret Plan- och markfragor
Tekniska kontoret VA-fragor, park, gata
VME Fjarrvarme
Miljokontoret Miljofragor
Lantmateriet Fastighetsbildning
Maéalarenergi Elnat AB Elforsorjning

Detaljplanen har tagits fram av planarkitekt Johanna Ostman vid
stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKTKONTORET

Anita Iversen Marina Ljungsved
Planchef Planarkitekt
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